
附件1  
拟委托研究课题名称及要求

一、房地产估价方面
1．境外房地产证券化种类及估值相关规定研究
研究目的：借鉴境外房地产证券化估值做法和经验。
研究内容：（1）境外房地产证券化类型及运作模式（分类标准、各类房地产证券化的概念及运作模式、不同类型证券化产品的作用及特点等）；（2）境外房地产证券化估值环节（什么环节需要估值、作用、注意事项等）；（3）境外房地产证券化估值相关规定（评估原则、方法、主体、流程等方面的规定，以及相关规定原文和译文）。
研究条件：熟悉境外房地产证券化及估值情况的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
2．虚假评估报告和有重大遗漏的评估报告认定标准研究
研究目的：贯彻落实资产评估法，为加强行业管理提供依据。
研究内容：（1）境内外相关行业的虚假和重大遗漏报告认定标准；（2）制定《虚假评估报告和有重大遗漏的评估报告认定标准》并对重点条文进行说明。
研究条件：熟悉房地产估价业务的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：2万元
3．房地产估价收费问题研究
研究目的：解决新形势下房地产估价收费问题，规范房地产估价收费行为。
研究内容：（1）国内外经济鉴证类行业收费模式；（2）不同收费模式适用范围；（3）房地产估价按工时收费的可行性；（4）房地产估价必要收费涵盖的项目；（5）房地产估价一般收费模式和特殊收费模式（如租赁评估、专家评审鉴定、装修费评估等）的建议；（6）如何对评估收费进行有效管理。
研究条件：熟悉房地产估价业务的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：2万元
4．房地产估价行业监管有关问题研究
研究目的：规范房地产估价活动，完善行业立法。
研究内容：
（1）课题1：房地产估价机构异地执业问题研究。包括我国房地产估价机构异地执业（含分支机构）存在的问题；其他经济鉴证类机构异地执业监管方式；房地产估价机构异地执业监管方式的建议，如异地执业是否要求设立分支机构等。
（2）课题2：房地产估价师注册执业年龄问题研究。包括国内外评估人员执业年龄限制情况；其他经济鉴证类行业从业人员年龄限制情况；房地产估价师注册执业年龄限制的利弊分析；房地产估价师注册执业年龄规定的建议等。
（3）课题3：房地产估价项目负责人角色定位和责任承担问题研究。包括境外估价领域负责人、境内律师和会计师等相关行业负责人的角色定位和责任承担问题，尤其是离职后项目承接方式；在相关研究的基础上，明确房地产估价项目负责人角色定位和责任承担，尤其是解决房地产估价师离职后，其负责的估价项目承接方式的方案，并对各种方案利弊进行比较分析。
（4）课题4：咨询报告等形式的估价报告法律责任及监管研究。“咨询报告”“询价报告”“咨询意见书”等估价结果体现形式的性质认定，包括“咨询报告”“询价报告”“咨询意见书”内涵，与估价报告的区别；“咨询报告”“询价报告”“咨询意见书”适用范围及责任；以“咨询报告”“询价报告”“咨询意见书”等形式代替估价报告以规避监管和法律责任的行为认定及此类行为的监管建议。
研究条件：熟悉房地产估价业务及行业管理的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：课题1、课题2各1万元，课题3、课题4各3万元
5．房地产损害赔偿估价研究
研究目的：指导、规范房地产估价机构和房地产估价师开展房地产损害赔偿估价业务。
研究内容：（1）分析房地产损害赔偿评估类型、评估难点、评估方法及技术路线；（2）制定《房地产损害赔偿估价指导意见》，并对重点条文进行说明。
研究条件：熟悉并有房地产损害赔偿评估实践经验的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
6．人民防空工程估价研究
研究目的：指导、规范房地产估价机构和房地产估价师开展人民防空工程估价业务。
研究内容：（1）分析人民防空工程中蕴藏的房地产估价业务及估价业务开展现状；（2）明确人民防空工程估价的特殊性及评估方法，制定《人民防空工程估价指导意见》，并对重点条文进行说明。
研究条件：熟悉房地产估价业务的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
7．粤港澳大湾区房地产估价标准研究
研究目的：规范粤港澳大湾区房地产估价活动，提升房地产估价服务质量。
研究内容：（1）粤港澳三地房地产估价发展基本情况及异同分析（立法情况，估价标准情况，估价相关制度情况，人员规模情况等）；（2）粤港澳三地房地产估价标准比较分析；（3）统一粤港澳大湾区房地产估价标准的必要性以及难点、重点；（4）制定《粤港澳大湾区房地产估价标准》并对重点条文进行说明。
研究条件：熟悉粤港澳三地房地产估价基本情况并有粤港澳评估实践经验的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
8．房地产估价电子报告及相关档案管理研究
研究目的：规范房地产估价电子报告形式及档案管理。
研究内容：（1）房地产估价电子报告的定义，与房地产估价报告电子化的区别；（2）合法有效的房地产估价电子报告应满足的条件及制作程序；（3）电子签名相关法律法规规定；（4）其他行业电子报告做法和经验借鉴；（5）现阶段实行房地产估价电子报告的可行性及政策建议。
研究条件：熟悉房地产估价业务的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
二、房地产经纪方面
9．房地产经纪行业标准体系研究
研究目的：为有针对性地制定房地产经纪行业标准提供参考。
研究内容：（1）梳理房地产经纪行业既有标准，包括有哪些标准，标准类别，既有标准存在的问题等；（2）明确房地产经纪行业应建立的标准体系及每个标准涵盖的内容或解决的问题；（3）房地产经纪标准体系建立、规范的相关建议。
研究条件：熟悉房地产经纪业务的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
10．房地产经纪中反映市场状况的指标研究
研究目的：统一和规范房地产经纪与市场有关的指标，便于对有关数据进行收集、整理和量化分析。
研究内容：（1）搜集境内外与市场状况有关的房地产经纪指标（如换手率、千人购房率、挂牌量价，来访量，带看量，房客比，成交周期，议价空间等）；（2）对指标进行科学分类、定义并确定各指标计算公式；（3）各指标反映何种市场情况。
研究条件：熟悉境内外房地产经纪业务的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
11．房地产经纪行业发展指标研究
研究目的：为衡量房地产经纪行业发展水平提供依据。
研究内容：（1）搜集境内外能反映房地产经纪行业发展情况的指标（如从业人员和机构规模、取得职业资格的人员数量及占比、从业人员实名登记率、行业渗透率、对经济的贡献等）；（2）房地产经纪人员业绩影响因素及影响大小（如学历、工作经验、知识储备情况等）；（3）对各指标进行科学分类及定义；（4）利用指标比较分析我国不同地区的经纪行业发展水平。
研究条件：熟悉境内外房地产经纪业务的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
12．房地产经纪机构商业模式发展演变研究
研究目的：为房地产经纪机构选择商业模式提供参考。
研究内容：（1）美国、日本等发达国家和地区房地产经纪机构商业模式类型和特点；（2）不同商业模式代表性房地产经纪机构及规模；（3）不同商业模式发展的条件及利弊分析；（4）不同商业模式发展趋势；（5）不同类型的房地产经纪机构商业模式选择建议。
研究条件：熟悉境内外房地产经纪业务的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
13．互联网在房地产经纪行业发展中的演变研究
研究目的：认识和预测互联网对房地产经纪行业发展的影响。
研究内容：（1）互联网对境内外房地产经纪行业的影响演变历程；（2）端口、渠道、平台、企业等互联网产品的商业模式及竞争力分析；（3）境内外不同阶段典型房地产经纪互联网产品分析；（4）端口、渠道、平台、企业发展面临的困境及未来发展趋势。
研究条件：熟悉境内外房地产经纪业务的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
三、住房租赁方面
14．住房租赁行业标准体系研究
研究目的：为有针对性地制定住房租赁行业标准提供参考。
研究内容：（1）梳理住房租赁行业既有标准，包括有哪些标准，标准类别，既有标准存在的问题等；（2）明确住房租赁行业应建立的标准体系及每个标准涵盖的内容或解决的问题；（3）住房租赁行业标准体系建立、规范的相关建议。
研究条件：熟悉住房租赁行业的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
15．房地产租赁基本术语标准研究
研究目的：统一和规范房地产租赁行业基本术语及其定义。
研究内容：（1）搜集境内外房地产租赁常用、常见的词语及权威解释；（2）编辑房地产租赁基本术语标准（含术语名称、英文及定义）。
研究条件：熟悉境内外房地产租赁业务的单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
16．住房租赁市场及住房租赁行业评价指标研究
研究目的：为衡量住房租赁市场和住房租赁行业发展情况提供依据。
研究内容：（1）搜集境内外住房租赁市场、住房租赁行业评价指标（住房租赁市场评价指标如租住比率、人均租住面积、租赁交易占房地产交易量的比重等；行业评价指标如从事住房租赁业务的人员和机构数量、人员和机构增长率、从事机构化住房租赁经营的人员和机构数、通过机构化租赁经营企业成交的租赁占住房租赁市场的比重、对经济的贡献大小等）；（2）对各指标进行科学分类及定义；（3）利用指标比较分析我国不同地区的住房租赁市场以及住房租赁行业发展水平。
研究期限：2020年6月30日
研究条件：熟悉境内外住房租赁业务的单位
研究经费：3万元
17．住房租赁市场监测指标研究
研究目的：监测住房租赁市场状况及其变化情况。
研究内容：（1）我国住房租赁市场监测指标体系现状；（2）搜集、整理境内外住房租赁市场监测指标；（3）构建我国住房租赁市场监测指标体系（含指标名称、类属、定义等）。
研究期限：2020年6月30日
研究条件：熟悉境内外住房租赁业务的单位
研究经费：3万元
18．境外住房租赁有关法律法规研究
研究目的：借鉴境外住房租赁立法经验。
研究内容：（1）境外住房租赁法律法规体系建设情况；（2）境外住房租赁法律法规确立的重要制度及对我国的启示；（3）境外住房租赁法律法规原文及重点法律法规或条文的翻译。
研究期限：2020年6月30日
研究条件：熟悉境内外住房租赁业务的单位
研究经费：3万元
19．住房租赁企业风险分析及防控研究
研究目的：提高住房租赁企业等有关主体风险防范意识，做好风险防控。
研究内容：（1）住房租赁企业面临的风险类别及具体风险；（2）识别住房租赁企业风险的方法；（3）如何衡量住房租赁企业风险大小；（4）如何有效防控住房租赁企业风险。
研究条件：熟悉住房租赁业务的有关单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
[bookmark: _GoBack]20．住房租赁企业和人员管理方式研究
研究目的：为建立住房租赁企业和人员管理制度提供参考。
研究内容：（1）我国住房租赁企业和人员的管理现状（哪几类企业，哪几类人员）；（2）境外住房租赁企业和人员管理方式（含住房租赁企业、人员与房地产经纪机构、经纪人员的关系，对包租、托管、中介等的区分）；（3）对我国住房租赁企业和人员进行管理的建议。
研究条件：熟悉住房租赁业务的有关单位
研究期限：2020年6月30日
研究经费：3万元
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